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היכלי הספורט תל-אביב-יפו בע"מ
תאריך: 15.10.2017
לכבוד

משתתפי מכרז פומבי 
מס' 05/2017 להשכרה והפעלת בית-קפה בהיכל מנורה מבטחים
שלום רב,

    הנדון: קובץ שלישי של תשובות לשאלות הבהרה - מכרז פומבי 
               מס' 05/2017 להשכרה והפעלת בית קפה בהיכל מנורה מבטחים
להלן תשובות הברה נוספות בעניין המכרז שבנדון.

קובץ זה הינו נוסף על הקובץ הראשון שפורסם ביום 8.10.2017 ועל הקובץ השני שפורסם ביום 10.10.2017
	מס' סידורי
	מספר הסעיף במכרז
	השאלה/בקשת ההבהרה
	התשובה/ההבהרה/התיקון

	1. 
	סעיף 16.4.2 
	האם מנהלת ברשת של המציע שהיא בעלת ניסיון של למעלה מ- 3 שנים בניהול סניף גדול של הרשת, יכולה להיות הזכיינית והיא תקים ביחד עם אחרים העומדים בדרישות הסף בסעיפים 16.4.2.1 ו- 16.4.2.2 חברה שתפעיל את בית הקפה? 
	1. יכול להגיש הצעה כל מי שמתקיימים בו תנאי הסף הקבועים במכרז.
2. חובה על זכיין לעמוד בדרישות המכרז בכלל ובפרט בדרישות המפורטות בסעיפים : 16.4.2 , 32-35 לתנאי המכרז.
3. תשומת לב מופנית להוראות ההסכם נספח ו' למסמכי המכרז. לרבות ובפרט הוראת סעיף 14 המתוקן, כפי שהוא מופיע בסעיף 7 בטבלה זו.

	2. 
	סעיף 16.7
	נוסח הסעיף שונה, באופן שהתחשיב של דמי ההרשאה הוא על בסיס רבעוני ולסכום המינימאלי יש להוסיף הצמדה.  להלן נוסח הסעיף החדש:
בהתאמה תוקנו גם סעיף 29  למכרז וסעיף 13 להסכם
	"המציע יפרט בהצעתו במקום המיועד לכך בנספח א' למכרז זה, את הסכום המוצע על ידו לתשלום בעבור דמי הרשאה חודשיים (להלן – "הצעת המחיר").  הצעת המחיר  לא תפחת מסך של 22,000 ₪ לחודש (ללא מע"מ) (להלן: "המחיר המינימלי"). הצעה שתפחת מהמחיר המינימלי  - תפסל.  מובהר כי, דמי ההרשאה אשר ישולמו בפועל על-ידי המציע הזוכה בגין כל רבעון, יהיו בסכום אשר הוצע על ידו בהצעת המחיר שלו (במכפלה של 3 חודשים) ובתוספת הצמדה או סך השווה ל- 8% ממחזור המכירות הרבעוני של בית הקפה אשר יופעל על ידו על-פי תנאי מכרז זה, בתוספת מע"מ, לפי הגבוה מבינהם (בתחשיב רבעוני), הכל כמפורט בסעיף 29 להלן. בכל מקרה לא יפחת התשלום הרבעוני של דמי ההרשאה מהסך של 66,000 ₪ "


	3.
	סעיפים 16.7, 29 וכן סעיף 13 להסכם
	בסעיפים אלה מוכנס תיקון כדלקמן (ראו נוסח סעיף 16.7 המעודכן בסעיף 1 לעיל):
	התשלום החודשי של דמי ההרשאה יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן. מדד הבסיס יהיה המדד שפורסם בגין חודש ספטמבר 2017 והמדד החדש יהיה המדד הידוע במועד ביצוע התשלום בפועל.


	4.
	סעיפים 16.7, 29 למכרז וכן סעיפים 7, 13.1, 13.3, 13.4, 13.5 להסכם
	
	צמד המילים "מחזור מכירות" בכל אחד מהסעיפים האמורים הוחלף בצמד המילים "מחזור הכנסות".

	5.
	סעיף 4.4 להסכם
	בסיפא של הסעיף נוספה הפסקה להלן:
	" מובהר כי, החברה מבצעת קריאת מונים תקופתית למוני החשמל והמים הנפרדים המותקנים בבית הקפה. בהתאם לכך, החברה תוציא למפעיל חשבונית בגין חשבונות החשמל, המים ואגרת הביוב של בית הקפה. המפעיל יפרע את החשבונית לידי החברה בתוך 14 יום מיום שנמסרה החשבונית לידו. החברה תהיה אחראית להעברת התשלום שגבתה מהמפעיל לידי חברת החשמל/תאגיד המים לפי העניין.


	6.
	סעיפים 13.1 עד 13.7 
	נוסח הסעיפים שונה בהתאמה לשינויים שהוזכרו לעיל לעניין תשלום דמי ההרשאה. להלן הנוסח המתוקן
	13.1
תמורת קבלת החזקה בחנות וההרשאה להפעיל בה בית קפה, בהתאם להסכם זה, ישלם המפעיל לחברה תשלום חודשי, על חשבון תשלום דמי ההרשאה,  בסכום השווה להצעת המחיר שלו בתוספת מע"מ, וזאת ביום העסקים הראשון בכל חודש קלנדרי, בגין אותו החודש התוספת הפרשי הצמדה כדין (להלן – "המקדמה החודשית").דמי ההרשאה אשר ישולמו במצטבר על ידי המפעיל בגין כל רבעון קלנדרי יהיו בסכום השווה ל 3 פעמים סכום המקדמה החודשית בתוספת הצמדה או סך השווה ל- 8% ממחזור ההכנסות הרבעוני של בית הקפה, לפי הגבוה מבינהם (בתחשיב רבעוני), (להלן – "דמי הההרשאה").הסכום החודשי הכלול בדמי ההרשאה יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן. מדד הבסיס יהיה המדד שפורסם בגין חודש ספטמבר 2017. המדד החדש יהיה המדד הידוע בעת ביצוע התשלום בפועל. 
13.2
לשם הקלת הגביה, יפקיד המפעיל בידי החברה במועד חתימת הסכם זה,  12 המחאות חתומות ערוכות בהתאם להוראות סעיף 13.1 לעיל.  לחלופין, יבצע המפעיל את תשלום המקדמה החודשית באמצעות העברה בנקאית לחשבון עליו תורה לו החברה, בתנאים המפורטים בסעיף 13.1 הנ"ל. 
13.3
בתום כל רבעון קלנדרי, לא יאוחר מסוף החודש העוקב שלאחר תום הרבעון, יציג המפעיל דיווח אודות מחזורי ההכנסות שלו ברבעון החולף. בסוף שנת 2017 תעשה התחשבנות בהתאמה בגין חודשי ההרשאה בשנת 2017.
13.4
ככל שהסכום של 8% מתוך מחזור ההכנסות הרבעוני (לא כולל מע"מ) יהיה נמוך מסכום שלושת תשלומי המקדמות החודשיות ששולמו בגין הרבעון האמור או שווה להן, לא ידרש מהמפעיל תשלום נוסף. ככל שהסכום של 8% מתוך מחזור ההכנסות הרבעוני (לא כולל מע"מ) יהיה גבוה מסכום שלושת המקדמות ששולמו, תוציא החברה חיוב בגין ההפרש המגיע לה. המפעיל יפרע לידי החברה את ההפרש, על פי החשבונית, בתוך 14 יום מיום שהוצאה לו החשבונית. 
13.5
בתום כל שנה קלנדרית ולא יאוחר מיום 1.3. של השנה הקלנדרית העוקבת, ימציא המפעיל לידי החברה אישור רו"ח אודות היקף ההכנסות שהתקבלו בבית הקפה במהלך השנה הקלנדרית החולפת, זאת לשם בקרה על הדיווחים הרבעוניים שהוגשו כאמור. ככל שימצא פער בין הדיווח השנתי של רואה החשבון לדיווחים הרבעוניים, תערך התחשבנות בין הצדדים בהתאם, ככל שיהיה בה צורך וזאת בתוך 14 יום מיום שנמסרה למפעיל חשבונית החברה לצורך כך. 

13.6
בנוסף ומבלי לגרוע מהנדרש בסעיפים 13.3 ו-13.5 לעיל, במקרה בו לא מסר המפעיל אישור רו"ח כנדרש ממנו בסעיף הנ"ל ו/או לא פרע לידי החברה את מלוא סכום היתרה החסרה, ככל שקיימת יתרה כזו, יראו את דמי הרשאה בגין אותה שנה, כאילו עמדו על סך של 150% מהסכום שהוצע על-ידי המפעיל בהצעתו, בתוספת מע"מ, והחברה תהיה זכאית לגבות את התשלום האמור באופן מיידי. 
13.7
בתקופת האופציה ככל שתהיה כזו, דמי ההרשאה המפורטים בסעיף 13.1 יעלו ב-10% ביחס לדמי ההרשאה בתקופת ההרשאה. כל יתר ההוראות ביחס להצמדה של דמי ההרשאה ואופן תשלומם, יהיו בהתאמה וללא שינוי.


	7.
	סעיף 14 להסכם
	הוכנסו שינויים בנוסחי ס"ק 14.2, 14.3 ו- 14.5 והוסף סעיף 14.4 חדש. להלן נוסח הסעיפים המעודכן: 
	14.2
המפעיל ו/או הזכיין לפי העניין, אינו רשאי להעביר את זכויותיו על-פי הסכם זה, כולן או מקצתן לתאגיד או ליחיד אחר, והוא אינו רשאי לקבל שותפים פעילים ו/או סמויים, אלא אם כן יקבל מראש ובכתב בלבד את רשותה והסכמתה המפורשת של החברה.
14.3
זכויותיו של המפעיל ו/או הזכיין לפי העניין מכוח חוזה זה, כולן או מקצתן, אסורות בשעבוד מסוג כלשהו או מדרגה כלשהי.
14.4
המפעיל ו/או הזכיין יהיה רשאי, לאחר קבלת הודעה זכייה ובכפוף לה, לבצע את ההתקשרות ואת כל התחייבויותיו על פיה באמצעות חברה שתוקם על ידו לצורך כך, ובלבד ש 100% מאמצעי השליטה בחברה, מצויים בידי המפעיל ו/או הזכיין עצמו לפי העניין. 
14.5
במקרה והמפעיל ו/או הזכיין לפי העניין, הוא תאגיד, בעלי שליטה בו עובר לחתימת ההסכם לא יהיו רשאים להעביר את השליטה לכל יחיד או תאגיד אחר בלי הסכמה מראש ובכתב של החברה. כל העברה ו/או הקצאה ו/או שינוי בזכויות בעלי המניות ו/או הנפקה של מניות לציבור תחשב להפרה יסודית של הסכם זה. 

"שליטה" לצורך סעיף הינה כוח של 51% מכוח ההצבעה ו/או שיתוף ברווחים בתאגיד.


	8.
	סעיף 16 להסכם 
	נוספו 6 תתי סעיפים לסעיף זה בראשית הסעיף. להלן נוסחם:
	16.1
בגין עבודות התאמת החנות לפעילות המפעיל, ומבלי לגרוע מאחריותו על פי הסכם זה ו/או על פי דין, מתחייב המפעיל לערוך ולקיים על חשבונו, למשך כל תקופת העבודות, ביטוח כל הסיכונים עבודות קבלניות, כמפורט באישור עריכת הביטוח המצורף להסכם זה כנספח 4 (א), והמהווה חלק בלתי נפרד ממנו (להלן: "ביטוח העבודות" ו/או "אישור עריכת ביטוח העבודות", לפי העניין).

16.2
מובהר ומוסכם בזאת כי גבולות האחריות הנדרשים במסגרת ביטוח העבודות הינם בבחינת דרישה מזערית המוטלת על המפעיל. המפעיל מצהיר ומאשר כי יהיה מנוע מלהעלות כל טענה ו/או דרישה כלפי החברה ו/או מי מטעמה בכל הקשור לגבולות האחריות כאמור.

16.3

ללא צורך בכל דרישה מצד החברה, מתחייב המפעיל להציג בפני החברה, לפני תחילת ביצוע העבודות, וכתנאי מוקדם לביצוען, את אישור עריכת ביטוח העבודות, כשהוא חתום בידי מבטחיו. 

16.4
כן מתחייב המפעיל לגרום לכל שינוי שיידרש על ידי החברה באישור עריכת הביטוח כאמור, על מנת להתאימו להתחייבויותיו על פי הסכם זה. ואולם, מובהר כי אין בעריכת ביטוח העבודות ו/או בזכות הביקורת הנתונה לחברה ו/או ביחס לאישור עריכת הביטוח ו/או לפוליסת הביטוח, טיבה, היקפה, תוקפה או היעדרה, כדי לגרוע כהוא זה מאחריות המפעיל ו/או מהתחייבויותיו על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין.

16.5
המפעיל ו/או הזכיין מטעמו להפעלת המושכר מצהיר כי ידוע לו כי המצאת אישור עריכת הביטוח כאמור הינו תנאי מוקדם לביצוע עבודות ההתאמה ו/או הכנסת כל רכוש למושכר לצורך ביצוען והחברה תהא רשאית למנוע ממנו את ביצוע העבודות ו/או הכנסת רכוש כאמור במקרה בו אישור עריכת הביטוח לא הומצא במועד.

16.6

אם לא יערוך המפעיל את ביטוח העבודות ו/או אם הביטוח כאמור לא יכסה את הנדרש על פי הסכם זה ו/או אם המפעיל לא ימציא את אישור עריכת ביטוח העבודות כנדרש, תהיה החברה רשאית, אך לא חייבת, לבטל את ההסכם מיידית. באם לא תבחר החברה לבטל את ההסכם, היא תהיה רשאית, אך לא חייבת, לערוך את ביטוח העבודות תחת המפעיל. במקרה כזה, תהיה החברה זכאית לשיפוי מלא ומיידי מאת המפעיל, וזאת  מבלי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה אחרים ו/או נוספים הנתונים לחברה על פי כל דין.

	9.
	
	האם ניתן לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות
	לא. 


מכתב זה מהווה חלק אחד ובלתי נפרד ממסמכי המכרז ויש לצרפו להצעה במכרז, כשהוא חתום על-ידי המציע. אי צירוף המסמך להצעה כאמור, עלול לפסול אותה.

מצורף לזה נוסח מתוקן של מסמכי המכרז כשהוא כולל את התיקונים הנזכרים במכתב זה וכן את תיקוני הנוסח שהוכנסו במכתבי ההבהרות הקודמים. נוסח מתוקן זה הוא הנוסח המחייב והוא מחליף את הנוסח שפורסם קודם לכן.

בהתאם לכך יש לחתום על הנוסח החדש המצורף לזה ולהגישו, ולא על הנוסח הקודם.
__________________
       








חתימת המציע


